
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-1 

บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้พัฒนาโครงการ The Stable ต่อมามีการเปลี่ยนชื่อเป็น โครงการ 
98 Wireless ปัจจุบันโครงการฯ ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ อยู่ในระยะเปิดด าเนินการ และได้มีการจดทะเบียน
นิติบุคคล อาคารชุดเมื่อวันที่ 6 ธันวาคม 2559 โดยตัวโครงการเป็นโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น และชั้น
ใต้ดิน 5 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยโครงการ 32,818 ตร.ม.  จ านวนห้องพักรวม 77 ห้อง ตั้งอยู่ที่  
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามหนังสือจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส 1009.5/10249 ลงวันที่ 16 ตุลาคม 2555 โดย
หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อ
หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลอาคารชุด 98 ไวร์เลส จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการ

ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อโครงการ The Stable) ระยะด าเนินการ ช่วง

เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะ

เป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  

ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่าย

ประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อโครงการ The Stable) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : 98 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1)  

โดยมีอาณาเขตติดต่อทิศต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารเซ็นเตอร์พอยท์ ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร ถัดไปเป็นอาคารส านักงานธนาคารกรุงศรีอยุธยา สาขาส านักเพลินจิต 
ขนาดความสูง 14 ชั้น  

ทิศใต้  ติดกับ  บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง (บ้านพักอาศัยของ
เอกอัครราชทูตสหรัฐอเมริกา ประจ าประเทศไทย) ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน
ให้เช่า (Prime Office) ขนาดความสูง 18 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนวิทยุ เขตทางกว้างประมาณ 28.3 เมตร ถัดไปเป็นอาคารโรงแรมพลาซ่า
แอทธินี รอยัลเมอริเดียน ขนาดความสูง 29 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ
ร้านอาหาร (สงวนศร) ขนาดความสูง 2 ชั้น  

ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย (Embassy Place Apartment) ขนาดความสูง 10- 12 ชั้น 
จ านวน 3 อาคาร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัย และอาคารพาณิชย์ 

เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด 98 ไวร์เลส 
สถานที่ติดต่อ  : 98 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที ่ทส 1009.5/10249 ลงวันที่ 16 ตุลาคม 2555 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน : โครงการด าเนินการก่อสร้างอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบร้อยแล้วและอยู่ในระยะ

เปิดด าเนินการ 
ขนาดพื้นที่  : เป็นโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยโครงการ 32,818 ตารางเมตร จ านวนห้องพักรวม 77 
ห้อง 
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ภาพที่ 1.2-1      บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ
ในปัจจุบัน 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น ความสูง 
131.35 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 77 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม
และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 32,818 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ ภายใน
อาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

 
ชั้น5B เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 24 คัน) ห้องเครื่องงานระบบ

ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องน้ า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 2B-5A เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 48 คัน/ชั้น รวม 3 ชั้น) ห้อง

เครื่องงานระบบห้องน้ า ทางเดิน บันได และลิฟต ์
ชั้นที่ 1B-2A เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 46 คัน) ห้องเครื่องงานระบบ

ห้องน้ า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 1A เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องงานระบบทางเดิน 

บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ภายนอกอาคารจ านวนที่จอดรถยนต์ 5 คัน)  โถง

ต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเก็บของ ห้องเก็บจักรยานห้องวิศวกรรม
และการสื่อสาร ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องน้ า ห้องแยกมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแห้ง และ
ห้องมูลฝอยอันตราย พ้ืนที่จัดสวน ทางเดินบันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นพ้ืนที่ห้องสมุด ห้องชาและไวน์ ห้องเก็บของ ห้องเตรียมการดับเพลิงห้องดับเพลิง 
ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องไฟฟ้าและแผงควบคุมไฟฟ้า ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ ห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องส านักงาน ห้องพัก
ผ่อน ห้องแม่บ้าน ห้องน้ า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 (ลอย) เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ าเพ่ือใช้ในสระว่ายน้ า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบทางเดิน บันไดและ
ลิฟต์ 

ชั้นที่ 3 เป็นพ้ืนที่ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องออกก าลังกาย ห้องเด็กเล่น ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าโถง
พักผ่อน ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ห้องเครื่องงานระบบ พ้ืนที่สระว่ายน้ า พ้ืนที่จัดสวน ห้องน้ า ทางเดินบันไดและลิฟต์ 
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ชั้นที่ 4 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพักขนาด 3 ห้องนอนจ านวน  2 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 5 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4  ห้อง
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 6 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 9 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 10 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 11 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 12 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 13 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 14-18 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/
ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่อง
ระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 19-21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงานระบบห้องเครื่องระบบ
ปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 22-23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย แบบ Penthouse 2 ชั้น ขนาด 4 
ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงาน
ระบบ ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 24-25 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย แบบ Penthouse 2 ชั้น ขนาด 4 
ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องสุขาภิบาล ห้องเครื่องงาน
ระบบ ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 26 เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องพัดลมอัดอากาศ ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 
ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 27 เป็นที่ตั้งห้องเก็บของบ ารุงรักษาอาคาร ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นพื้นหลังคา เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ และบันได 
 

1.3.2 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 655.25 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวภายนอก

อาคารทั้งหมด รายละเอียดดังนี้ 
1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 511.45 ตารางเมตร โดยจะเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 495.98 ตาราง

เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ แคนา หูกระจง ปีบ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี เข็มพิษณุโลกขาวหญ้ามาเลเซีย 
นีออน และชาฮกเกียน เป็นต้น 

2) ชั้นที่ 3 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 143.8 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ แคนา  
ไทรเกาหลี หญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพ้ืนทีสีเขียว บริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พ้ืนที่รวมประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพ่ิม

พ้ืนที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้วด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการในเรื่องของพ้ืนที่สีเขียว พบว่า พ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณท่ีเหมาะสม
ทุกบริเวณ มีการดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง โดยรายละเอียดพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.1-2) 
                     

1.3.3 ระบบน้ าใช ้

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาจากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 26 แล้วจึง
จ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าของโครงการ ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร โดยแต่ละถังมีรายละเอียดดังนี้ 
(1.1) ถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค - บริโภค จ านวน 2 ถัง โดยแต่ละถังมีความจุ 77 ลูกบาศก์เมตร 

รวม 2 ถัง มีความจุ 154 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 
1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 130 เมตรเพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 26 

(1.2) ถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง มีความจุ 185 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone และ High Zone กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้  

(2) ถังเก็บน้ าชั้นที่ 26 จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 37.7 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 75.4 
ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 14 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือรักษาแรงดันใน
การจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการรับน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี ผ่านมิเตอร์เพ่ือน ามาเก็บ

ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ จ านวน 3 ถัง (ถังเก็บน้ า 2 ถัง และถังส ารองน้ าดับเพลิง 1 ถัง) จากนั้นจะสูบน้ า
ไปยังถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  ทั้งนี้เมื่อเทียบความต้องการ
น้ าประปาปัจจุบันกับความต้องการน้ าจากการประเมิน พบว่า ความต้องการน้ าปัจจุบันยังคงมีปริมาณที่ต่ ากว่า
ปริมาณที่ได้จากการประเมิน โดยรายละเอียดระบบน้ าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อย
แล้ว (ภาพที่ 2.2-4) 
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1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Extended Aeration Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหาร 
และจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับสมดุล (Equalizing Tank) ส าหรับน้ าเสีย
โสโครกและน้ าเสียจากการอาบล้าง และอ่ืน ๆ จะไหลเข้าสู่บ่อดักของแข็ง (Solid Separation Tank) จากนั้นจะ
ไหลไปรวมกับน้ าเสียจากการประกอบอาหารที่บ่อปรับสมดุล (Equalizing Tank) เพ่ือปรับอัตราการไหลของน้ าเสีย
จากนั้นน้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพ่ือช่วยเพ่ิม
ปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโต
และย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพ่ือตกตะกอนแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากส่วนที่เป็นน้ าใส ซึ่งตะกอนที่ตกลงสู่ก้นบ่อ
ตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Storage Tank) และส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังบ่อ
เติมอากาศทันที ส าหรับน้ าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์ของบ่อตกตะกอนเข้าสู่ถังเก็บน้ าใส (Effluent Tank) จากนั้นน้ า
ทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพ่ือน าไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
วิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Extended Aeration Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน และจัดให้มีระบบน าน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้วมารด
น้ าต้นไม้ และน้ าทิ้งที่ เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  โดย
รายละเอียดการบ าบัดน้ าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-5) 

 

1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน้ าของโครงการ ประกอบด้วย 
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร  

ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคา
อาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้งโดยระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร 

ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 และ 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 250 โดยมีบ่อพัก
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การระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า โดยน้ าหลากบางส่วนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ขนาดความกว้าง 3.15 
เมตร ความยาว 7.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 41 ลูกบาศก์และส่วนที่เหลือจะหน่วง
น้ าไว้ในท่อระบายน้ า 

ส าหรับการระบายน้ าฝนจากชั้นใต้ดินแต่ละชั้นจะรวบรวมน้ าฝนโดยใช้รางระบายน้ า ขนาดความกว้าง 
250 มิลลิเมตร ความลึก 50, 120, 250 และ 300 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เข้าสู่บ่อสูบน้ า 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ า 2 ประเภทใหญ่ คือ ระบบระบายน้ าฝน และระบบระบายน้ าผ่านการ

บ าบัด ซึ่งระบบต่าง ๆ ปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพในการระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม  นอกจากนี้ 
ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบระบายน้ าฝนจะท าหน้าที่รองรับน้ าฝน
ส่วนเกินที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการ และจ ากัดอัตราการระบายน้ าก่อนระบายออกนอกโครงการ เพ่ือควบคุม อัตรา
การระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสุขุมวิทต่อไป ทั้งนี้ โครงการ
มีการบ ารุงรักษาระบบระบายน้ าเป็นประจ า โดยรายละเอียดการระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วมของโครงการ
ส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.1-7) 

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 1-25 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ความกว้าง 1.86 เมตร 

ความยาว 2 เมตร ตั้งอยู่ใกล้กับห้องเครื่องงานระบบของแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองด้วย
ถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) นอกจากนี้ ในส่วนของโถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องสมุด ห้องชาและไวน์ (ตั้งอยู่ชั้นที่ 2) ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น และห้อง
ออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 3) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถัง
มูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ยังห้องพักมูล
ฝอย ดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้น ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง - เปียก - อันตราย และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 1-25 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น และจัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอย
เปียก ห้องพักมูลฝอยอันตราย และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล แต่เนื่องจากมีปริมาณน้อยจึงเปลี่ยนห้องพักขยะรีไซเคิล 
เป็นห้องพักรอส าหรับคนขับรถ โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียด
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ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
เรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.1-6) 

 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,473 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า

นครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 
KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240V 
เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคารโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรียมเครื่ องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ฉุกเฉิน ได้แก่ Battery ขนาด 12 V ท างานได้นานประมาณ 2 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 

1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคาร
โครงการ และจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้
ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ได้แก่ Battery ขนาด 12 V โดยรายละเอียดระบบ
ไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.1-9) 

 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบท่อยืน ซึ่งจะแบ่งการจ่ายน้ าเป็นพ้ืนที่ Low Zone (ชั้นใต้ดินที่ 5 ถึงชั้นที่ 10) และ High 
Zone (ชั้นที่ 11 ถึงชั้นที่ 27)  

(2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 65 มิลลิเมตร จ านวน 3 
ชุด พร้อม Check Valve บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ า
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ เพ่ือส่งน้ าไปตามท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 2 ชุด (Low Zone จ านวน 
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1 ชุด และ High Zone จ านวน 1 ชุด) และส าหรับถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร และต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง และจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีด
น้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ 
ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้

บริเวณทางเดินใกล้กับบันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 8 เมตร (ไม่
เกิน 64 เมตร) โดยความสามารถในการดับเพลิงจะครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งหมดในแต่ละชั้นได้ นอกจากนี้ จัดให้มีถัง
ดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 4.5 กิโลกรัม เพ่ิมเติมบริเวณท่ีจอดรถ 

(4) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออก
ทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณท่ีจอดรถยนต์ ห้องสมุดส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น โถงลิฟต์ ดับเพลิง และ
บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น ซึ่งระบบท่อเปียกสามารถท างานได้ด้วยตัวเองทันที เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดย
จัดระยะห่างของหัวฉีดน้ าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกัน หรือระยะห่างระหว่างท่อย่อย และพ้ืนที่ป้องกันสูงสุด 16 
ตารางเมตร/หัว 

(5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งบริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในห้องชุดพักอาศัย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกายห้องสปา 
ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น ห้องสมุด ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์โถงบันได และบริเวณทางเดิน 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนภายในห้องน้ าในชั้นจอดรถ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ห้องเก็บของ ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็ก
เล่นห้องสมุด โถงลิฟต์ โถงบันได และบริเวณทางเดิน 
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(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยโดยจะ
ติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณบันไดของโครงการ 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Speaker) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Fighting Telephone) จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือ
ดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

3) การส ารองน้ าดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งส ารองน้ า เพ่ือการ

ดับเพลิงปริมาณ 185 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าดับเพลิงได้นานประมาณ 65 นาที 
4) ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้ จ านวน 4 แห่ง รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 27 - ชั้นที่ 1 และสามารถขึ้นจากชั้นใต้ดิน B5B - 

ชั้นที่ 1 โดยตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 
0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน  

(2) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 27 - ชั้นที่ 1 และสามารถข้ึนจากชั้นใต้ดินB5B - ชั้น
ที่ 1 โดยตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 
0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 0.96 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลม
อัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,610 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายใน
บันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสกาล ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

(3) บันได ST-12 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 26 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.97 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกว้าง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(4) บันได ST-13 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 27 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.97 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกว้าง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

5) แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบ่อนไก่มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า 
6) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุด
ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิ หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพ้ืนที่ สีเขียว



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-13 

ด้านหน้าโครงการ (ด้านทิศใต้) จ านวน 1 จุด ซึ่งในการคิดพ้ืนที่จะไม่นับรวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น โดยมีขนาดพ้ืนที่จุด
รวมคน 127 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับจ านวนคนได้
ประมาณ 508 คน จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีจ านวน 470 คน ได้อย่างเพียงพอ 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศบนชั้นหลังคาของอาคารโครงการ มีความกว้าง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-12 และ ST-13 ของอาคาร เพ่ือขึ้นไปยังชั้น
หลังคา และเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย ระบบท่อยืน หัวรับน้ า

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟต์

ดับเพลิง Fire Alarm Control Panel เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย บันไดหนีไฟ และจุดรวมพล โดยมีการปรับจุดรวมพลมาอยู่บริเวณสนามหน้าโครงการซึ่ง

พ้ืนที่ดังกล่าวเพียงพอต่อการรองรับผู้พักอาศัยของโครงการ โดยปัจจุบันระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย

ดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรายละเอียดระบบป้องกัน

และเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง

ได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.1-8) 

 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพัก โดยจะมี
ขนาดความเย็นรวมประมาณ 857 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียด
ดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน

มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่อง
เปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
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(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ 

ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องงานระบบ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า และห้องน้ าภายในห้องชุดพักอาศัย  
เป็นต้น 

นอกจากนี้ จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพ่ือการหนีไฟ และโถงลิฟต์
ดับเพลิง รายละเอียดดังนี้ 

- บันได 1 (ชั้นใต้ดิน 5B - ชั้นที่ 1) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ
ไม่น้อยกว่า 19,800 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสกาล ท างาน
โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 

- บันได 2 (ชั้นใต้ดิน 5B - ชั้นที่ 26) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ
ไม่น้อยกว่า 16,610 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสกาล ท างาน
โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

- โถงลิฟต์ดับเพลิง 1 (ชั้นใต้ดิน 5B - ชั้นที่ 26) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการ
อัดอากาศไม่น้อยกว่า 14,400 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50  
ปาสกาล ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบ่งออกเป็น 2 วิธี ได้แก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น 

ประตู และหน้าต่าง การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร  
เช่น ห้องเครื่องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า และห้องน้ าภายในห้องชุดพักอาศัย และระบบอัดอากาศโถงลิฟต์
ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งระบบดังกล่าว โครงการได้ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า  โดย
รายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว  
(ภาพที่ 2.1-11) 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) 
ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรงดังนั้นเพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดัง
บทที่ 2  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 
 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-15 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2569 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพน้ า น้ าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบ
ระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัย และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางท่ี 1.5-1 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน้ า             
1.2 น้ าใช้             
1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัย 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ  :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี 
          ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน           
  ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม  
 
 


